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Mercado in Groningen

IMPULS VOOR
DE BINNENSTAD
VAN GRONINGEN

‘Wij willen gebouwen maken waar de stad iets aan heeft’, zegt

Henk Stadens van De Zwarte Hond. Het onlangs door Plegt-Vos

opgeleverde Mercado aan de Rode Weeshuisstraat in Groningen,

dat hij §samen met Loer Architecten ontwierp voor MWPO en

Beauvast, is een schoolvoorbeeld van die ambitie. ‘Een

achterafstraatje is een pareltje geworden’, aldus Frank Loer.

Waar de binnenstad van Groningen de laatste
jaren in alle windstreken aantrekkelijker werd
gemaake, bungelde het gebied ten noorden van
de Grote Markt er nog wat bij. Rob Schrier zag
het met eigen ogen als hij met collega’s van
MWPO-lunchwandelingen maakte. ‘De Rode
Weeshuisstraat was echt de achterkant van de
Grote Markt. Aan de kant van het oude weeshuis
stonden best aardige gebouwen, maar die vielen
weg tegenover een hoog, gesloten, blikachtig
pand, waar vroeger de V&D opslagruimte had.’

Kwaliteitsimpuls

Dat moest anders kunnen, dachten MWPO en
collega-ontwikkelaar Beauvast. In de loop van
2018 gingen ze samen met de architectencom-
binatie Loer architecten/De Zwarte Hond met
de gemeente praten over een mogelijke kwali-
teitsimpuls. Die ‘fijne, mooie gesprekken’ boden
voldoende vertrouwen om eind

van dat jaar het gebouw te kopen

en de plannen voor Mercado 9 ‘Een !‘Ile-uW
verder te ontwikkelen. In 2019 p!.emt'je
werd Plegt-Vos aan boord ge- gecreéerd
haald als bouwer. - Henk Stadens

Eind november is Mercado in zijn geheel opge-
leverd. Het bestaat uit 41 appartementen in
zeven bouwlagen, boven een monumentale,
transparante plint van zes meter hoog — waarin
een DE-café en restaurant Het Zusje zijn geves-
tigd. Deze ruimte is en blijft vrij indeelbaar
omdat de lift en het trappenhuis naar de wonin-
gen aan de zijkant zijn geplaatst. Opvallend is
de vertrappende gevel: ‘Aan de kant van de Gro-
te Markt hoog en richting de Rode Weeshuis-
straat steeds wat lager, zodat hij daar aansluit bij
de schaal van de panden aan de noordkant van
die straat’, legt Frank Loer uit. Stadens: ‘Boven-
dien creéerden we hiermee voor een groot aantal
appartementen een prachtig dakterras.’
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4y e juiste
Dglazuur geeft
een kleurnuance’

- Frank Loer

Mooie gebouwen

MWPO is een ontwikkelaar die wil investe-
ren in mooie gebouwen die ook een publieke
aantrekkingskracht hebben’, zegt Schrier. Bij
Mercado is dat zichtbaar gemaakt in gevele-
lementen van groenblauw keramiek en een
verticale tuin met 3.800 planten: klimplanten
als ‘groene privacyschermen’ aan de balkons
en allerlei heesters in speciaal ontwikkelde
plantenbakken in een uniek kleurenpatroon.
‘Maar het zit ook in de combinatie van een
commerciéle plint die iets doet voor de open-
bare ruimte en ontmoeting en woningen waar
mensen een uniek thuisgevoel kunnen vinden.

Ontmoetingsplek

Henk Stadens: Je moet aan een gebouw kun-
nen aflezen welk deel voor de stad is, van en
voor iedereen, en waar de bewoners hun pri-
véruimte hebben. Bij Mercado hebben we dat
bereikt door op de begane grond de footprint
kleiner te houden dan die van het oude op-
slaggebouw. We hebben daar een nieuw plein-
tje gecreéerd, als terras voor de horecagele-
genheden en als ontmoetingsplek.” Het helpt
dat de gemeente de straat inmiddels autovrij
heeft gemaakt en ook fietsers grotendeels uit
de binnenstad weert, door hen te verleiden
hun fiets in grote stallingen te parkeren.
Stadens: “We zouden het wel toejuichen als
de gemeente de handschoen oppakt en nog
wat steen vervangt door groen.’

Maakbaarheid en
betaalbaarheid

Herman Oostra en Martijn Bloemhoff waren
als respectievelijk projectleider en hoofduit-
voerder namens Plegt-Vos verantwoordelijk
voor de bouw van Mercado. Het is zeer waar-
devol dat de aannemer al na de schetsont-
werpfase in het bouwteam gehaald werd,
zeggen zij. Vanaf de DO-fase nam het bedrijf
ook de ontwerpverantwoordelijkheid over.
‘Alles wat de architecten bedachten, konden

wij onmiddellijk beoordelen op maakbaarheid
en betaalbaarheid’, legt Bloemhoff uit. ‘Niet
alleen technisch, maar ook logistiek.” Oostra:
‘Als bouwteam weten we meteen waar we aan
toe zijn en als bouwer kunnen we vanaf het
begin onze eigen methodiek en voorkeuren
inbrengen. Het werkt efficiént, je helpt elkaar
verder in het proces.’

‘Stel dat een project als dit op basis van bestek
en tekeningen was aanbesteed,” zegt Bloem-
hoff, ‘dan was je als bouwer vast tegen onmo-
gelijkheden aangelopen die dan weer aange-
past moesten worden.” Qostra: ‘Bijna alle
partijen waren al voor de contractvorming
aan boord om hun expertise in het BIM-mo-
del te gieten, zodat we continu konden clashen,
zodat we in de uitvoering geen verrassingen
meer konden tegenkomen.’
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lG ebouwen met
een publieke
aantrekkingskracht’

- Rob Schrier

Bijzondere gevel

In die goede sfeer kon ook samen de keus
gemaakt worden voor de bijzondere gevel.
Loer: ‘Het was echt een zoektocht: hoe maak
je iets dat past op die plek? Aan de kant van
het weeshuis heb je gestucte gevels in pastel-
tinten, aan de kant van de Grote Markt na-
oorlogse gebouwen met veel glas, beton en
natuursteen.’ Stadens: ‘Op zich had baksteen
daarbij gepast, maar dan heb je ook veel stei-
gers nodig voor de metselaars en de kosten
daarvan zie je niet terug in het resultaat.’ Loer:
‘Keramiek is 66k een klei-product, maar met
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het juiste glazuur heb je een kleurnuance, een
gelaagdheid die steeds iets anders weerspiegelt
en dus een spannend effect geeft.” Schrier: ‘De
architecten kwamen ermee, Plegt-Vos ging
rekenen en toen wisten we in no time dat dit
de juiste keuze was.” Stadens: ‘Complimenten
daarvoor aan Plegt-Vos: zij toonden zich heel
goed in staat om met ons mee te schakelen,
in volledige transparantie, omdat ze het ook
echt wilden.

Perfect uitlijnen

Het was namelijk niet per se de makkelijke
weg. Producent NBK in Duitsland moest heel
wat monsters en proefopstellingen maken voor
het perfecte ‘Effektglasur’ was gevonden.
Oostra: “We hebben op zeker moment zelfs
een mock-up opgehesen en laten draaien, om
de kleurstelling te kunnen beoordelen.” Plegt-
Vos stemde met gespecialiseerd monteur Bijl-
bouw in Emmen de logistiek af. Bloemhoft:
‘De gevels van de appartementen zijn opge-
bouwd uit hsb-elementen, waarbij de specia-
le damp-open folie ook gelijk de waterdichte
schil van de gevel is. Op de hsb-constructie
werd een aluminium frame aangebracht waar-
op Bijlbouw de keramische tegels heeft ge-
monteerd. Daarbij hadden ze geen speelruim-
te, dus het was aan ons om die hsb echt perfect
uitgelijnd af te werken.’

Samen ervoor gaan

Schrier: ‘Die gevel maakt het gebouw pas echt
bijzonder, ik ben echt trots dat het is geluke
om dit te maken. Zonder bouwteam hadden
we dat nooit gered.” Het is een tastbaar bewijs
dat samen opwerken een voorwaarde is om
een project als dit te doen slagen, vindt hij.
‘Als de vibe goed is, kun je mooie prestaties
neerzetten, maar dan moet je dus echt een
team vormen dat er samen voor wil gaan.’
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lj e helpt elkaar
verder in het proces’

- Herman Oostra
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¢ sb perfect
9 Huitgelijnd
afwerken’

- Martijn Bloemhoff

Het was namelijk best een spannende onderneming met veel
kosten die voor de baat uit gingen: niet alleen in ontwerp en bouw,
maar bijvoorbeeld ook in sloop — inclusief sanering van spuitasbest
— en archeologisch onderzoek. Ook op gebied van duurzaamheid
werd veel geinvesteerd: van triple glas tot het aanboren van 24
bronnen voor warmte- en koudeopslag. ‘Als je er zelf niet in gelooft,
moet je er niet aan beginnen natuurlijk, maar je weet pas écht of

je idee weerklank vindt als de verkoop begint.’
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Liefde

De projectontwikkelaar kon de 41 woningen gelukkig heel goed kwijt.
Dat is volgens Schrier te danken aan de unieke locatie, de architectuur,
maar ook aan het feit dat kopers alle ruimte kregen om hun woning
helemaal op hun wensen af te stemmen. Dat ging van de installatie
van luxe keukens en badkamers tot het wijzigen van de indeling. In
dat laatste geval kregen ze een mini-bouwteam tot hun beschikking,
waarin Plegt-Vos alle extra werkzaamheden kon codrdineren. ‘Deze
doelgroep verwacht het beste en dat heeft ze ook gekregen, dankzij de
geweldige inzet van alle partijen, van de betonleverancier tot de bad-
kamerbouwer tot de hovenier. Er zit liefde in, dat zie je terug.’

Q@ Mercado te Groningen

Programma : 41 luxe appartementen
en penthouses,
restaurants en

parkeerkelder

Omvang :  8.400 m2 BVO
(commercieel 2.105 m2,
wonen 6.362 m2

Opdrachtgevers :  Developers MWPO en
Beauvast

Architecten :  Architectencombinatie:
De Zwarte Hond
Architecten

Loer Architecten

Adviseur installatie :  abtWassenaar
Adviseur Bouwfysica en de :  Noorman Bouw- en
brandveiligheid milieu-advies
Constructeur :  Dijkhuis Ingenieurs
Aannemer :  Plegt-Vos Noord
Installateur E+W :  Aalbers Nieuw-Buinen

Onderaannemers & leveranciers

Soilmix MIP wanden :  Bauer
Funderingstechniek B.V.

Leveren en aanbrengen vande  :  Bijlbouw Dak &

keramische elementen en het Gevelsystemen

ophangsysteem

Opleveringsschoonmaak :  NIVO

Montage gevelbeplating :  Noltenbouw B.V.

Leveren, monteren 103 : BPZ

Digiprotect deuren incl. Hang
en sluitwerk
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